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Generalforsamling 2023 - referat

Dagsorden
Dato: Tirsdag, den 6. juni 2023, kl. 17.30
Mgdested: Skaerbaekcenteret, Storegade 46-48,
6780 Skeerbaek
Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for
det senest forlgbne ar.
3. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilhgrende revisionsberetning og forelaeggelse af budget.
4. Behandling af indkomne forslag:
a) Andring af vedtaegterne — Praecisering af at organisationen udgver sin
virksomhed pa non-profit grundlag
b) Andring af vedtaegterne - Repraesentation af alle afdelinger i
organisationsbestyrelsen
c) Kompetencedelegation til bestyrelsen
5. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar:
Pa valg:
Tommy Blume Nielsen
Hvis forslag B er vedtaget under pkt. 4, vil valg af bestyrelsesformand
veere for en valgperiode pa 1 ar.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:

3 bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg:

- Lars-Peder Hansen

- Haddi Kristensen

- Henny Dige

- Jytte Rasmussen - 1. suppleant

- Gabrielle Lgnborg - 2. suppleant

Hvis forslag B er vedtaget under pkt. 4, udgdr ovennaevnte valgprocedure.

4 afdelingsbestyrelsesformand indgar i hovedbestyrelsen for en valgperiode pa
1 ar. Yderligere 2 medlemmer skal vaelges til hovedbestyrelsen for 1 ar.

Der skal vaelges 2 suppleanter for 1 ar.
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7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Der deltog 44 beboere fra 34 lejemal.

Herudover deltog Jan Thietje fra revisionsfirmaet E&Y.
Fra SALUS Boligadministration: Lisbeth Jakobsen (adm. direktgr/forretningsfarer),
Brian Skou Juhler Larsen (teknisk chef) og Birgitta Marquardt (ref.).

Bestyrelsesformand Tommy B. Nielsen bgd velkommen og gik over til dagsordenens
fgrste punkt.

1. Valg af dirigent
Forsldet og valgt blev Brian Skou Juhler Larsen.
Dirigenten konstaterede mgdets lovlighed i henhold til vedtaegterne og
gennemgik dagsordenen, hvorefter forsamlingen gik over til behandling af
dagsordenens punkter.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om
forretningsfgrelsen for det seneste forlgbne ar
v/Tommy B. Nielsen

Beretning, generalforsamling 6. juni 2023

Jeg vil gerne starte med at sige tak. Tak, fordi der igen i ar er kommet s&8 mange til
vores generalforsamling.

Det er ingen selvfglge. Der er mange andre boligorganisationer, hvor der ikke kommer
neer sa mange. Ogsa boligorganisationer, som er vaesentlig stgrre end Skaerbaek.

Men vi har en god tradition for stor opbakning her i Skeerbaek.

Der kommer ogsa mange, nar vi har ekstraordinser generalforsamling. Det sa vi for en
lille maned siden. Og der var stor talelyst. Vi var ikke enige om alt. Det behgver vi
heller ikke vaere.

Det at man interesserer sig for tingene - har en holdning - mgder op og giver udtryk
for den - det er jo engagement. Det er et sundhedstegn.

Nu er jeg ikke doktor. Men jeg kan godt stille den diagnose, at Skeerbaek Boligforening
er ved godt helbred. Sundhedstilstanden er god.

Det gaelder beboerengagementet. Det geelder ogsa gkonomien. Vi kommer ganske
vist ud af aret med et lille underskud. Men i bund og grund er Skaerbaek Boligforenings
gkonomi god og sund. Det vil Lisbeth komme naermere ind pa om lidt.

Det star ogsa godt til med udlejningen. Vi har sjeeldent tomme boliger. Og altid kun
kortvarigt. Det er heller ikke en selvfglge. Mange andre boligorganisationer har store
udfordring med tomgang.
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Vi vil gerne bygge nye boliger. Ikke her og nu. Men pa et tidspunkt. Vi har kig pa
omradet ved den gamle skole. Det har jeg naevnt flere gange p& generalforsamlingen.
Jeg har ogsa hver gang mattet konstatere, at der ikke er sket noget nyt endnu. For
kommunen har endnu ikke taget stilling til, hvad der skal ske med omradet. Vi star
ikke og tripper for at komme i gang med at bygge. Men det ville vaere rart med en
afklaring, sa vi kan begynde at planlaegge.

Men i gvrigt har vi et rigtig godt samarbejde med Tgnder Kommune. Og hver gang vi
har lejlighed til det, minder vi dem om, at vi er her og er interesseret i omradet ved
den gamle skole.

Som en af de fgrste boligorganisationer i SALUS-samarbejdet er Skaerbaek kommet
med i den nye ordning med et feelles servicecenter, som vi kan ringe til med fejl og
mangler i vores boliger.

Det er et andet nummer, vi skal ringe til. Og det er ikke Finn, der tager telefonen.
Men det er fortsat Finn og hans folk, der kommer ud og hjzelper os. Og det vigtigste:
Nu kan vi ikke kun ringe en lille times tid om formiddagen. Vi kan komme i kontakt
med dem stort set hele dagen.

Jeg synes, det er en klar serviceforbedring for os alle, og det er mit indtryk, at det nye
tiltag er blevet godt modtaget og fungerer godt.

I gvrigt arbejdes der nu med planer om at flytte omradekontoret i Krofennen op til
Havevej. Her er der en stor lejlighed, som kommunen tidligere har brugt til kontor.
Det vil koste temmelig meget at bygge den om til lejlighed.

Sa det giver god mening at bruge lejligheden pa Havevej til kontor og ophold for
gardmaendene. Og s& kan der ogsa indrettes mgdelokaler til bestyrelse,
afdelingsbestyrelser og ejendomsinspektgr. Lokalerne i Krofennen kan vi nemt leje ud
som almindelig bolig uden de helt store a&ndringer og omkostninger.

I SALUS er der sket nogle sendringer siden sidst. Jimmy er gaet pa pension efter
mange ar som direktgr. Heldigvis havde vi en meget kvalificeret arvtager inden for
egne raekker, nemlig Lisbeth. Lisbeth har hidtil veeret vicedirektgr, men er nu vores
nye administrerende direktar.

Samtidig matte vi ogsa sige farvel til Toke, vores administrationschef. Toke er dog
ikke gaet pa pension. Det er han slet ikke moden til endnu. Men han har faet nyt job.
Vi har taget hul pa at rekruttere en ny vicedirektgr efter Lisbeth. Men stillingen som
administrationschef bliver ikke genbesat. Ledelsen rykker sammen og vil klare sig
med tre i stedet for fire. De tre er Lisbeth som direktgr, Brian som teknisk chef og den
kommende vicedirektar.

Jeg vil gerne rose ledelse for denne mangvre. Tit er det sadan, at nar der skal skaeres
ned i en organisation, sa tynder man ud blandt indianerne og beholder alle hgvdinge.
Her klarer vi os med faerre hgvdinge og beholder alle indianerne. Det synes jeg er
rigtig fornuftigt.

Som I ved, er vi otte sgnderjyske boligorganisationer, der er faelles om SALUS som
administrationsselskab. De otte organisationer har et rigtig godt og taet samarbejde.
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Vi har et endnu teettere samarbejde med de andre organisationer i Tgnder Kommune,
Tgnder Andelsboligforening og Toftlund Andelsboligforening. Vi har bl.a. faelles kontor
i Tonder.

I de tre bestyrelser snakker vi lige nu om at arbejde endnu tzettere sammen. Vi er s
smat begyndt at snakke om en sammenlaegning af de tre organisationer.

Det er pd et meget forberedende stade. Og i sidste ende er det noget, I kommer til at
beslutte. En evt. sammenlagning skal besluttes pd generalforsamlinger i alle tre
foreninger.

Men i bestyrelserne ser vi nogle klare fordele ved en laegges os sammen. Vi kommer
godt nok ikke til at spare en hel masse penge. For som naevnt har vi allerede et taet
samarbejde. Derfor har vi ogsa allerede hgstet nogle af de gkonomiske gevinster. Men
vi kan spare omkring 100.000 kr. om aret i fgrste omgang. Og det er da ogsa en slags
penge sidst p& maneden.

Men vi kan fgrst og fremmest opnd effektivisering. Bl.a. i forhold til personale og brug
og indkgb af maskiner og redskaber. Og det kan give flere besparelser pa sigt.

Vi far ogsd en mere robust gkonomi. Nar vi er stgrre, er vi ikke s lette at sl& omkuld,
hvis der kommer store uventede udgifter.

Det bliver ogs@ nemmere at rekruttere til bestyrelse, nar vi er flere at tage af. Vi
kommer desuden til at std steerkere over for kommunen og andre
samarbejdspartnere. Vi far stgrre styrke og gennemslagskraft.

Hvis vi bliver enige om at g videre med overvejelserne, bliver der lavet et grundigt
oplaeg. Et beslutningsgrundlag, som I skal forholde jer til pd en generalforsamling.
Ikke i dag, selvfglgelig, men maske naeste ar eller naeste ar igen. Men i hvert fald:
Beslutningen er jeres.

Tak til gdrdmaend, personalet i SALUS, afdelingsbestyrelser og kolleger i
hovedbestyrelsen.

Beretningen blev taget til efterretning.
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3. Godkendelse af drsregnskab for 2022 med tilhgrende
revisionsberetning samt forelaeggelse af budget 2024
v/Lisbeth Jakobsen

Regnskab for hovedforening:
Lisbeth Jakobsen gennemgik regnskabets vigtigste punkter.

Arets resultat, underskud pa 255 t.kr.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen for 2022 udviser et underskud pa -255 t.kr., som er hentet fra arbejdskapitalen.
Der var budgetteret med et resultat pa O kr. Afvigelsen kan henfares til:

t.kr.
@gede renteudgifter -197
@gede kontorholdsudgifter -64
@vrige poster 6
Afvigelse i forhold til budgetteret resultat -255

Administrationsbidrag 3.571 kr./lejemalsenhed, grundbidrag 15.500 kr./afdeling

Administrationsbidrag
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Balance:
- Egenkapital pd 6.103 t.kr.
+ Boligforeningsandele 1 t.kr.
» Dispositionsfond 4.146 t.kr.
» Arbejdskapital 1.956 t.kr.

Disponibel del af dispositionsfond pr. 31.12.2022 udggr 9.436 kr./lejemalsenhed

Dispositionsfond i t.kr.
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Det lovmaessige minimum pé 5.826 kr. i likvide midler pr. Iejem%lsenhed er opfyldt og

afdelingerne skal derfor ikke bidrage til dispositionsfonden.
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Regnskab for afdelingerne:

1 afdeling har overskud med i alt 37 t.kr. og 4 afdelinger har underskud med i alt 288

t.kr.
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Lisbeth Jakobsen: Rigtig fornuftige tal. Henlaeggelserne ligger pa niveau med
landsgennemsnittet. Dog er der et forventet behov for anden finansiering ifm.
udfgrelse af planlagte projekter.

Regnskabet for hovedforening og afdelingerne blev ved hdndsoprakning
enstemmigt vedtaget.

Budget 2024 hovedforeningen:

« Administrationsbidrag stiger med 2,5%
Budgettet blev taget til efterretning.

4. Behandling af indkomne forslag:

A. AEndring af vedtaegterne - Praecisering af at organisationen
udgver sin virksomhed pa non-profit grundlag
§ 2 affattes sdledes:
§ 2. Boligorganisationen er organiseret: Uden medlemsindskud, og
udgver sin virksomhed pa et non-profit grundlag.

Begrundelse:

Nogle leverandgrer tilbyder i dag billigere priser, hvis vi klart kan
dokumentere, at vi at vi er en nonprofitorganisation. Herunder at det
fremgar af organisationens vedtsegter. Derfor dette gnske om
praecisering.

Lisbeth Jakobsen gennemgik forslaget. Non-profit skal tilfgjes i vedtaegterne for at der
f.eks. kan opnas rabatter hos Microsoft.

Forslaget blev ved hdndsoprakning enstemmigt vedtaget.

B. /ndring af vedtaegterne — Reprasentation af alle afdelinger i
organisationsbestyrelsen
Vedtaegternes § 11, stk. 1 affattes saledes:

Hovedbestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden.
Formaendene for organisations afdelingsbestyrelser - pa tidspunktet for
generalforsamlings afholdelse - er medlemmer af hovedbestyrelsen.
Generalforsamlingen vaelger de resterende medlemmer til

§4LU5
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hovedbestyrelsen blandt boligorganisationens bolig lejere og disses
myndige husstandsmedlemmer.

Samtidig med valg af medlemmer pa generalforsamlingen veelges og
udpeges suppleanter for disse. De valgte suppleanter fungerer ogsa som
suppleanter for formandene for organisationens afdelingsbestyrelser.

Vedtaegternes § 11, stk. 4. og stk. 5. affattes sdledes:

Stk. 4. Alle medlemmer af hovedbestyrelsen afgar hvert ar. Et
hovedbestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der har
valgt eller udpeget den pagaeldende. For eventuelt
kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om
kommunernes styrelse anvendelse.

Stk. 5. Afgar et hovedbestyrelsesmedlem, indtraeder en af de valgte
suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkalder hovedbestyrelsen
til ekstraordinaer generalforsamling til valg af hovedbestyrelsesmedlem
og suppleanter.

Begrundelse:

Hovedbestyrelsen mener at det er mest hensigtsmaessigt, at alle
afdelinger er repraesenteret i hovedbestyrelsen. En bred repraesentation
fra afdelingerne giver mere viden i hovedbestyrelsen om, hvad der
foregdr i den enkelte afdeling. Herudover forbedrer det ogsa muligheden
for kommunikation fra hovedbestyrelsen til afdelingerne.

Tommy B. Nielsen gennemgik forslaget.

Spgrgsmal:

Ulla Bech - afd. 5: Muligheden for at der kan veelges en anden end
afdelingsbestyrelsesformanden fremgar ikke af nuveerende forslag?

Tommy B. Nielsen: Korrekt - det ma komme som et gnske fra afdelingerne, hvis det
gnskes pa anden made og sa skal det med som forslag pa en generalforsamling.

Dirigenten spurgte om, der var gnske om en skriftlig afstemning — det gnskede

forsamlingen.

Stemmeudvalg:

Ulla Bech - afd. 5
Ingrid Lassen - afd. 5
Birgitta Marquardt - SALUS

Forslaget blev vedtaget med folgende stemmer:
JA: 61 stemmer

NEJ: 6 stemmer

BLANK: 1
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C. Bemyndigelsesdelegation til bestyrelsen:

Det foreslds, at generalforsamlingen delegerer kompetencen pa alle de i
vedtaegternes §6 stk. 5 naevnte punkter til boligorganisationens
bestyrelse jf. vedtzegternes §6 stk. 6.

Delegationen vil veere gaeldende frem til den naeste ordinzere
generalforsamling.

Delegationen omfatter kompetence til at traeffe beslutning pa felgende
omrader:

Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
Opdeling eller sammenlagning af afdelinger.

Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
Grundkgb.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Pantszetning af afdelingernes ejendomme.

Faelles afdelingsmgde og fzelles afdelingsbestyrelse for flere
afdelinger.

For sa vidt angar punkt 2-5 og 9, sa er det en forudsaetning, at
afdelingsmgdet i de bergrte afdelinger har godkendt beslutningen.

CoNauUAWNE

Lisbeth Jakobsen forklarede kort forslaget som skal vaere med pa
dagsordenen hvert ar.

Forslaget enstemmigt vedtaget.

5. Valg af bestyrelsesformand for 1 ar
Tomme B. Nielsen genopstiller.
Der var ikke andre, der gnskede at stille op sa
Tommy B. Nielsen blev valgt som bestyrelsesformand.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for 1 ar
Medlemmer af hovedbestyrelsen iht. forslag 4B som blev vedtaget:
4 afdelingsbestyrelsesformaand:
Afd. 1 - Gabrielle Lanborg
Afd. 5 — Haddi Kristensen

Afd. 9 - Frank D. Abrahamsen
Afd. 13 - Kai Hansen
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2 yderligere bestyrelsesmedlemmer skulle veelges. Fglgende genopstillede:
- Lars-Peder Hansen — 55 stemmer
- Henny Dige - 51 stemmer
- Aase Hansen - 22 stemmer

6 blanke stemmer

2 ugyldige stemmer

Afstemningen foregik skriftligt og
- Lars-Peder Hansen og
- Henny Dige

blev valgt til bestyrelsen.

Valg af suppleanter:
Folgende stillede op:

- Aase Hansen - 1. suppleant

- Jytte Rasmussen - 2. suppleant
og blev vaigt.

7. Valg af revisor - E&Y blev genvalgt

8. Eventuelt

Efter en kort debat om nedlaeggelse af faelles vaskefaciliteter i Mellemgade, blev
den afbrudt af dirigenten, da drgftelse af specifikke afdelingsanliggender hgrer
til pa afdelingsmgderne. Tommy B. Nielsen pointerede at en evt. nedlseggelse
af feelles vaskefaciliteter kun kan besluttes af de bergrte beboere pa et
afdelingsmgde.

Herefter nedlagde dirigenten sit hverv.
Formand Tommy B. Nielsen takkede for fremmgdet, og han afsluttede med en tak
til Brian Skou Juhler Larsen for god mgdeledelse samt til Aase Hansen for hendes

arbejde i bestyrelsen.

Skaerbak, 6. juni 2023

Tommy B. Nielsen Brian Skou Juhler Larsen
formand dirigent
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